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YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sirket Raporu

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. (KLGYO)

Sirket, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirrm yapmak iizere ve kayitll sermayeli olarak
hisse senetlerini halka arz etmek iizere kurulmus
anonim ortakliktir.

Sirketin hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul A.S. Kolektif yatirim iiriinleri
ve yapilandirilmis {riinler pazarinda “KLGYO”
koduyla islem gormektedir.

Sirketin kayith sermaye tavani 1.400.000.000 TL
olup mevcut ¢ikarilmig sermayesi 124.000.000
TL’dir. Hisselerin 9.000.000 adet pay A grubu nama,
115.000.000 adet pay B grubu hamiline yazilidir. A
grubu paylarin, Yonetim Kurulu {yelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu iyelerinin 2/3’4 A grubu pay adaylar
arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir. A
grubu paylar Kiler Holding A.S.” ye aittir. Kiler
Holding A.S. toplamda % 67,05 pay ile en biiyiik
ortak konumundadir.

Sirket portfoyii Istanbul, Ankara, Zonguldak ve
[zmir sehirlerinde veya bu sehirlerin civarinda hem
mesken satiglarmi hem de ticari kiralamalari
kapsayan proje, arsa ve tamamlanmis miilklerden
olusmaktadir. Istanbul sehrine odaklanmanin
ardinda, bu sehrin biiylikligl, niifus yogunlugu,
zenginligi, ozellikle Istanbul’un kiiresel kiiltiir
acisindan tasidigt Onem yatmaktadir. Portfoy
cesitliligi acisindan da biinyesinde; rezidans, konut,
aligveris merkezi, lojistik depo, ofis, is yerleri ve otel
(planlanan projeler) bulunmaktadir.

Sirketin tamamladigi baslica projeler; Istanbul
Sapphire  Residence ve AVM, Beylikdizii
Cmarevler, Esenyurt Lojistik Merkezi, Ankara
Diskap1 Magaza, Referans Bakirkdy Projesi dir.

Devam eden projeler ise; Zonguldak Aligveris
Merkezi, Referans Giinesli Projesi, Beylikdiizii
Kavakli Arsas1 Projesi, Referans Kartal Towers,
Referans Kartal Panorada, Referans Bahgesehir,
Referans Kartal Kordonboyu, Yakuplu 481-484-
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485-69 Parsel Konut Projesi,Yakuplu 482-3 Parsel
Konut Projesi,Yakuplu 483 Parsel Konut Projesi ve
Referans Basaksehir Projesi’ dir.

Sirket ayrica; izmir Seferihisar Turistik Tesisi ve
Beylikdiizii Konut Projesini hayata gecirmeyi
planlamaktadir.

Seker Gayrimenkul Yatinm ve Isletmecilik A.S
(Kiitahya Sera AVM) ve Safir Carst Yonetim
Hizmetleri A.S. ise Sirket’ in istirakleri arasindadir.

Sirket, portfoyiinde yer alan varliklardan istanbul
Sapphire  Avm, Kiitahya Sera AVM, Esenyurt
Lojistik Merkezi ve Ankara Dig Kap1 Magaza’ dan
Kira geliri elde etmektedir.

Sirket portfoyiiniin toplam ekspertiz degeri 2017 ilk
ceyrek faaliyet raporuna gore 1,431 Milyar TL
seviyesindedir.
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Sirket, gayrimenkul yatinm ve  gelistirme
projelerinin finansmanini dagitilmamis karlar, kisa
ve uzun vadeli banka kredileri ve proje finansmani
ve konut projelerinde konut birimlerinin 6n satis ve
satig  gelirleri kombinasyonuyla saglamaktadir.
Kullanmis oldugu banka finansmaninin miktart ve
tiri  proje  bazinda banka finansmaninin
mevcudiyetine ve nispi maliyetine, projenin tiiriine
ve kapsamina, tahmini insaat siiresine ve tahmini
gelistirme  maliyetine bagli olarak  farklilik
gostermektedir.



Faaliyetlerin tamamlanma safhalarindaki ¢esitlilik,
Sirket’in tamamlanmis projeleri kullanarak arsa
alimlarim1 ve devam eden gelistirme projelerini
kismen  fonlayabilecek  durumda  olmasini
saglamaktadir.

Bilanco kalemlerine baktigimizda, 31.03.2017
itibariyle Sirketin donen varliklar1 2016 yilsonuna
gore % 95 artigsla 503 Milyon TL, Duran varliklari
1,155 milyar olarak gerceklesmistir. Toplam
Varliklar ise 2016 yilsonuna gore % 19 artisla 1,658
Milyar TL’ ye ulagmustir.

Kaynaklar tarafinda ise Sirketin kisa vadeli finansal
bor¢lanmasi 2017 nin ilk ¢eyreginde 2016 yilsonuna
gore % 23 oraninda azalarak 242 milyon TL’ ye
gerilerken, uzun vadeli finansal bor¢lanmasi % 54
oraninda artarak 315 Milyon TL olmustur. 2017
yilmin ilk ¢eyreginde Sirketin Oz kaynaklar1 ise
2016 yilsonuna gore % 27 artarak 1 Milyar TL’ ye
yiikselmistir.

Gelir tablosunu inceledigimizde; 2016 ilk
ceyreginde 2,5 milyon TL olan gelirlerin, bu yilin
ayni doneminde 332 Milyon TL’ ye yiikseldigini
goriiyoruz. Bu artig biiylik olglide Sirketin Saphire
Rezidans’ ta yaptigi satiglardan kaynaklanmistir.
Boylelikle Istanbul Sapphire rezidans stoklarinin
tamami satilmistir. Sirket portfoyiinde bulunan ve
yatirrm amagli gayrimenkul olarak smiflanan
Sapphire AVM ve Seyir Terasi ise bu kapsamdaki
satisa dahil degildir. Bu satis sonucunda sirketin briit
kar1 226 Milyon TL olurken, gecen yilin ilk
ceyreginde 6,6 Milyon TL olan net kar rakami bu

yilin aynm1 doneminde 215 Milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket son durum itibariyle Borsa Istanbul’ da 2,3
F/K oraniyla ve 8,11 TL olan defter degerine gore
%45 oraninda iskontolu islem gérmektedir. Ancak
F/K oranindaki gerilemede yilin ilk ceyreginde
yapilan Saphire Rezidans satisindan dogan karlilik
etkili olmustur. Sirket hisseleri dolar bazlh
grafiklerde 2011 yilinda halka acgildigi fiyat
seviyesinin yaklasik %50 oraninda altinda islem
goriirken, TL bazinda baktigimizda halka agilma
donemindeki maksimum seviyelere yaklasti. Sonug
olarak defter degerine gore iskontolu piyasa degeri
ve Sirketim mevcut portfoyli dikkate alindiginda
Sirketi begeniyor ve Sektdriin PD/DD iskontosunu
da goz Oniine alarak Sirket icin 6,40 TL hedef fiyat
ongorlyoruz.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle 6zet finansal durum
tablosu (Bilango) (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk
Dipnotlar 2017 2016
VARLIKLAR
Dénen varhiklar
Makit ve nakit benzerlen 5 9.926.732 2.548.062
Finansal yatinmlar - -
Tican alacaklar
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 19 19.169.353 20.264.910
-lliskili olmayan taraflardan tican alacaklar ] 320322 246 512476
Stoklar 7 B.598.916 104.888 456
Pesin ddenmis giderler
-lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 9 118733118 106.150.347
-lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 2.762.325 1.885.873
Diger donen varliklar -
-lliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 8 23.650.364 21.866.976
Toplam dénen varliklar 503.163.054 258.117.100
Duran varliklar
Finansal yatinmlar 2.500 2.500
Tican alacaklar
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 19 1.150.703 1.141.128
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmiar 11 155.035.195 155.003.636
Yatinm amaclh gayrimenkuller 12 994 720952 961.950.734
Maddi duran varliklar 13 1.077.855 1.018.492
Maddi olmayan duran varliklar 13 19.263 23.998
Diger duran varliklar 8 3.129.371 13.331.594

Toplam duran varhklar

1.155.135.839

1.132.472.082

TOPLAM VARLIKLAR

1.658.298.893

1.390.589.182




Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmis
31 Mart 31 Aralik
Dipnotlar 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Kisa vadeli finansal borglanmalar 10 95423872 92.312.076
Uzun vadeli bor¢lanmalann kisa vadeli kisimlan
-Banka kredileri 10 141.498 694 216.529 665
-Finansal kiralama iglemlennden borglar 10 5.118.987 5.354 935
Tican borglar
-Iliskili taraflara ticari borglar 19 4.433.036 3.136.607
-lligkili olmayan taraflara ticar borglar 11.304.729 7.404.796
Calisanlara sadlanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 165.329 201.393
Diger borglar
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 252 327 191.554
Ertelenmis gelider 9 72.714.071 63.856.500
Diger kisa vadeli yukimlalikler 203.376 197.683
Toplam kisa vadeli yiikiimliilikler 331.119.41 389.185.409
Uzun vadeli yikiimltiliikler
Uzun vadeli finansal borglanmalar
-Banka kredileri 10 313515155 201917235
-Finansal kiralama islemlennden borglar 10 2.113.641 29521029
Uzun vadeli kargiliklar
-Galisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 15.b 101.312 99.801
-Diger uzun vadeli kargiliklar 14.a 5.816.455 5.816.454
Ertelenmis gelider 9 457423 800.450
Toplam wzun vadeli yiikiimliiliikler 322.003.986 211.586.009
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000
Paylara iligkin primler {iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siniflandinlmayacak birikmis dider kapsamb
gelirler (giderler)
-Tamimlanmig fayda planlan yeniden dlgim kazanglan (kayiplan) 16.c 39.350 (2.218)
Kar veya zararda yeniden siniflandinlacak birikmis diger kapsambh gelider
(giderler)
-Gercede uygun deder farki dier kapsambh gelire yansitilan finansal
varliklardan kazancglar (kayiplar) - -
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513
Gecmis yillar karlan veya zararlan 16.e 530.253.256 499.502.765
Met donem kan veya zaran 215.316.156 30.750.491
Toplam dzkaynaklar 1.005.175.486 789.817.764

TOPLAM KAYNAKLAR

1.658.298.893

1.390.589.182




KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1 Ocak — 31 Mart 2017 ve 01 Ocak-- 31 Mart 2016 tarihlerinde sona
eren ara hesap donemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari (Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk
Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Hasilat 3 332.857 432 2.565.361
Satislann maliyeti (-) 3 (106.491.762) (7T72.377)
Brit kar (zarar) 226.365.670 1.792.984
Pazarlama giderieri (-) (310.255) (85.676)
Genel yonetim giderleri (-) (3.317.253) (1.405.620)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2252395 8.671.976
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (5.993.552) (3.455.339)
Esas faaliyet kar (zarari) 218.997.005 5.518.125
Ozkaynak yontemiyle dederlenen yatinmlann karlanndan
(zararlanndan) paylar 11 31.559 1.812.791
Finansman geliri (gideri) dncesi faaliyet kar (Zarari) 219.028.564 7.330.916
Finansman gelirleri 160.972 7.872.163
Finansman gidereri (-) (3.873.380) (8.535.998)
Sirdirilen faaliyetler vergi dncesi kari (zarari) 215.316.156 6.667.081
Donem Kkari (zarar) 17 215.316.156 6.667.081
GENEL MUDURLUK
: Blylkdere Cad. No:171 Metrocity A Blok Kat:17
Adres .
1.Levent / Istanbul
Telefon 2021234409 00
Fax 102123440913
Email : info@metroyatirim.com.tr
UYARI

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanlgi kapsaminda degildir. Yatirim danismanligi hizmeti
SPK tarafindan yayimlanan teblig cercevesinde, araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen
bankalar ile misteri arasinda imzalanacak bir s6zlesme g¢ercevesinde sunulur. Burada ulasilan sonuglar, tercih edilen
hesaplama yontemi ve veya yorum tavsiyede bulunanlarin kisisel gérislerine dayanmaktadir. Sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi saglikh sonuglar dogurmayabilir. Ayrica burada yer alan bilgiler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
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